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SU TVARUMU SUSIJUSIOS INFORMACIIOS ATSKLEIDIMAS
2023 m. sausio 2 d.
Santrauka

Siame dokumente pateikiama informacija apie UAB ,Novus Asset Management”, jm. k. 302633413, buveiné
M. Valan€iaus g. 1A, Vilnius (toliau — Valdymo jmoné) valdoma uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams
skirtg investicinj fonda ,Sandeéliavimo ir komerciniy erdviy plétros fondas” (toliau — Fondas).

Fondas skatina aplinkos ypatumus. Juo nesiekiama tvariy investicijy tikslo. Fondas neatlieka tvariy investicijy.
Fondo investicijomis prisidedama prie klimatos kaitos $velninimo, kaip aplinkos tikslo.

Fondas, vystant nekilnajamojo turto (toliau — NT) objektus, skatina geros valdysenos praktika.

Plétojant NT objektus, vertinamas to objekto suvartojamas energijos kiekis. | kitus neigiamo poveikio rodiklius
neatsizvelgiama.

Aplinkos ypatumai jtraukti j bendrajg investavimo strategijg, nurodytg Fondo prospekte.

Kiek tai susijg su investicijomis j kitus juridinius asmenis, Fondo investicijos apsiriboja tik juridiniy asmeny,
investuojanciy j Fondo investavimo strategijg atitinkant] turta, akcijy, kuriy suteikiamos balsavimo teisés
leidZia kontroliuoti tokj juridinj asmenj, turéjimu. Atsizvelgiant j tai, Fondas neturi investuojamujy bendroviy
gero valdymo praktikos vertinimo politikos.

90 proc. visy Fondo atliekamy investicijy bus atliekama j investicijas, kuriomis skatinami aplinkos ypatumai,
like 10 proc. bus atliekama j kitas investicijas, kuriy atitikimo aplinkosaugos ypatumams negalime jvertinti.
Aplinkos ypatumai skatinami per investavimo strategija, nurodytg Fondo prospekte, o batent — per investiciniy
sprendimy priémima.

Investiciniy sprendimy priemimo metu vertinami Sio pranesimo dalyje ,Aplinkos ar socialiniy ypatumy
stebésena” nurodyti rodikliai (energijos kiekis, energetinio efektyvumo klasé, atlieky kiekis, vandens
suvartojimo kiekis), siekiant pasiekti plétojamy pastaty A++ klase, kuri laikoma auki¢iausia klase, bei kuri
nurodo, jog pastatas beveik nevartoja energijos. Sie rodikliai vertinami, atsiZvelgiant j LR norminiy teisés akty
reikalavimus, siekiant pasiekti teisés aktais reikalaujama A++ klase.

Visi aplinkos ypatumy matavimai projektuojant ir plétojant pastatg atliekami tik teoriniame lygmenyje, prie$
NT objekto gyvavimo ciklg. Visgi, suprojektavus pastaty pagal taikomus A++ klasei energetinio efektyvumo
reikalavimus, atlikus statybos darbus pagal parengto techninio projekto reikalavimus, atlikus pastato
energetinio efektyvumo sertifikavimg bei pastato A++ energetinio efektyvumo klase yra pagrindiama, jog
pastatas faktiskai atitinka A++ klasei keliamus reikalavimus bei pastatas faktiskai beveik nevartoja energijos.
Tokiu badu uztikrinamas jgyvendinto pastato skleidZiamo poveikio aplinkai maZinimas, pastatas pasizymi mazu
sunaudojamos energijos kiekiu, CO2 isskleidimu ir kt.

Fondas aktyviai nesinaudoja akcininky teisémis kituose subjektuose.

Jokio tvariy investicijy tikslo

Siuo finansiniu produktu skatinami aplinkos ar socialiniai ypatumai, taciau juo nesiekiama tvariy investicijy
tikslo.

Nors Fondas ir neinvestuos j tvarias investicijas, taciau Fondas visais atvejais skatina geros valdysenos praktika,
todél sudarant sutartis su kiekvieno vystomo NT objekto statybos valdytoju, $ie subjektai bus jpareigoti laikytis
EBPO rekomedancijy daugiadalems jmonéms ir Jungtiniy tauty verslo ir Zmogaus teisiy pagrindiniy principy,
iskaitant Tarptautinés darbo organizacijos (TDO) deklaracijos dél pagrindiniy principy ir teisiy darbe, astuoniy
TDO pagrindiniy konvencijy ir Tarptautinés Zmogaus teisiy chartijos.

Be to, pléetojant bet kokj NT objekta, vertinamas to objekto suvartojamas energijos kiekis jo eksploatavimo/
gyvavimo ciklo metu. | kitus neigiamo poveikio rodiklius neatsizvelgiama.
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Fondo atliekamomis investicijomis prisidedama prie klimato kaitos &velninimo, kaip aplinkos tikslo — Fondas
plétoja pastatus, kurie pasizymi dideliu energijos vartojimo efektyvumu. Dél maZo pastaty energijos
suvartojimo ribojamas anglies dioksido pédsakas.

Investavimo strategija

Aplinkos ypatumai jtraukti j bendrajg Fondo investavimo strategijg, aprasyta Fondo prospekte, renkantis
investicijas, kurios atitikty klimato kaitos Svelninima, kaip aplinkos tikslg. Fondo atitikimas Zam tikslui yra
perZitrimas kas ketvirtj.

Fondas neinvestuoja j NT projektus, kurie: yra naudojami gaminti elektros energijg ir kaip Salutinj produkta
iSmeta anglies dvideginj ar kitas Siltnamio efektg keliancias dujas; yra Zemesnés nei A++ energinés klasés; 10
mety laikotarpiu turés bati rekonstruojami.

Fondas neinvestuoja j investavimo strategijai netinkamus NT projektus. Fondas numato planuojamg energinio
naudingumo klasg bei energijos, vandens ir atlieky suvartojimo rodiklius prie$ priimant sprendimg investuoti,
bei kas ketvirtj po to, kai pirminé investicija j konkrety projektg jau yra atlikta.

Kas del investicijy j kitus juridinius asmenis, pagal investavimo strategija, nurodyta Fondo prospekte, Fondo
investicijos apsiriboja tik juridiniy asmeny, investuojanéiy j Fondo investavimo strategijg atitinkantj turtg,
akcijy, kuriy suteikiamos balsavimo teisés leidZia juos kontroliuoti, turéjimu. AtsiZvelgiant j tai, Fondas neturi
investuojamyjy bendroviy gero valdymo praktikos vertinimo politikos.

Investicijy dalis

90 proc. visy Fondo atliekamy investicijy bus atliekama j investicijas, kuriomis skatinami aplinkos ypatumai,
t.y. prisidedama prie klimato kaitos svelninimo, kaip aplinkos tikslo.

Like 10 proc. Fondo investicijy bus atliekama j kitas investicijas (finansines priemones, obligacijas, juridiniy
asmeny leidZiamus skolos vertybinius popierius, paskolas), t.y. trumpalaikes investicijas, jdarbinant laisvas
pinigines léas, kuriy atitikimo aplinkosaugos ypatumams negalime jvertinti.

Aplinkos ar socialiniy ypatumy stebésena

Aplinkos ypatumai skatinami per investiciniy sprendimy priémimo procedaras, kurios atliekamos pries
pradedant plétoti NT objektg (pried prasidedant jo gyvavimo ciklui). Fondo valdytojas reguliariai atsiskaito
Valdymo jmonés valdybai apie priimty investiciniy sprendimy atitiktj vidaus tvarkoms bei procediiroms ir
Valdymo jmones politikai, reglamentuojanciai tvaruma.
Taipogi, pries uZbaigiant NT objekta, jealioti subjektai vertina NT objekto energinj naudinguma.
Prasidejus NT objekto gyvavimo ciklui, kiti aplinkos ypatumai (suvartojamo vandens kiekis, atliekos) néra
vertinami, nesant objektyviy galimybiy jas iSmatuoti (NT objektas tokiame etape jau bana realizuotas).
Investicinio sprendimo priémimo metu vertinami Sie rodikliai:

v" Sunaudojamos energijos kiekis (GWh; kWh/m2);

v Priskiriama energetinio efektyvumo klasé;

v Atlieky kiekis (t. per metus bei t./m2 per metus);

v Vandens suvartojimas (m3 per metus, taipogi m3/m2 per metus).

Metodika
Sio pranegimo dalyje , Aplinkos ir socialiniy ypatumy stebésena” nurodyti rodikliai yra vertinami kompleksiskai

tikslu pasiekti pletojamy pastaty A++ klase, kuri laikoma auks¢iausia klase, bei kuri nurodo, jog pastatas beveik
nevartoja energijos:
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Energinio efektyvumo klasés skaiiavimai atliekami vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. lapkri¢io 11 d. jsakymu Nr. D1-754 ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas” patvirtinimo“.

Sunaudojamos energijos kiekis projektuojamas bei vertinamas vadovaujantis auk3&iau minétu teisés aktu bei
kitais susijusiais norminiais teisés aktais.

Atlieky kiekio skaiCiavimai atliekami vadovaujantis Minimaliais komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos
kokybés reikalavimais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymu Nr.
D1-857 ,Dél Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo®, bei kitais
susijusiais norminiais teisés aktais.

Vandens vartojimas skaiciuojamas bei vertinamas vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky 3alintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai”,
patvirtintu aplinkos ministro 2003 m. liepos 21 d. jsakymu Nr. 390 ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“
patvirtinimo®, bei kitais susijusiais norminiais teisés aktais.

Duomeny 3altiniai ir tvarkymas

Skatinamy aplinkos ypatumy duomeny 3altinis — subjekty, atliekanciy NT objekty projektavima, rengiami
techniniai projektai.

Atsakomybé uz duomeny kokybe (netinkamai pateiktus duomenis) numatyta civilinése sutartyse, sudaromose
su NT objekty projektuotojais.

Metodikos ir duomeny apribojimai

Visi aplinkos ypatumy matavimai projektuojant ir plétojant pastatg atliekami tik teoriniame lygmenyje, prie$
NT objekto gyvavimo cikla. Visgi, suprojektavus pastatg pagal taikomus A++ klasei energetinio efektyvumo
reikalavimus, atlikus statybos darbus pagal parengto techninio projekto reikalavimus, atlikus pastato
energetinio efektyvumo sertifikavima bei pastato A++ energetinio efektyvumo klase yra pagrindZiama, jog
pastatas faktiskai atitinka A++ klasei keliamus reikalavimus bei pastatas faktidkai beveik nevartoja energijos.
Tokiu budu uZtikrinamas jgyvendinto pastato skleidZiamo poveikio aplinkai maZinimas, pastatas pasizymi mazu
sunaudojamos energijos kiekiu, CO2 isskleidimu ir kt.

I3samus patikrinimas

Fondas siekia, kad visi matavimo rodikliai bei jy siektinos reikimés bity pasiektos.

Energinis naudingumas jvertinamas per jgalioty subjekty atliekamga pastato priskyrima energinio naudingumo
klasei, kuris atliekamas prie$ uZbaigiant NT objekta. Kitiems rodikliams (suvartojamas vanduo, atlieky kiekis)
nematuojami, nesant tam objektyviy galimybiy (t.y. kai faktiskai tg galima iSmatuoti, NT objektas jau biina
realizuotas).

Dalyvavimo politika

Fondas neinvestuoja j jokias bendroves, kuriose bty aktyviai naudojimasis akcininko teisémis.
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Fondo valdytojas Antanas Zygas
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